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一、房地产开发企业总体信用情况

根据中国房地产业协会房地产开发企业信用信息平台

（以下简称 “房地产信用平台”）统计， 2025 年第四季度

末共收录房地产开发企业 149025 家
1
，同比 2024 年第四季度

末增长 1.12%，环比 2025 年第三季度末增长 0.17%。本报告

所做的房地产开发企业的统计分析，均以这一数字为基准。

数据来源：房地产信用平台

根据房地产信用平台统计，2025 年第四季度全国房地产

开发企业总体信用良好，涉及不良信用信息的房地产开发企

业共计 7873 家，同比 2024 年第四季度减少 50.57%，环比

2025 年第三季度减少 61.50%，涉及企业约占全国房地产开

发企业总量的 5.28%。

1由于部分地区和企业对房地产开发资质等级证书数据的公示有滞后或公开不及时、部分企

业在统计期限内未进行相关房地产开发经营活动以及相关部门公示规则的调整，这一数字我

们每季度会对上一周期的数据进行校正。
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二、行业不良信用信息情况

根据房地产信用平台监测数据显示，2025 年第四季度

共收录全国房地产开发企业各类不良信用信息共计 18216 条，

同比减少 78.16%，环比减少 68.06%；共涉及开发企业 7873

家，同比减少 50.57%，环比减少 61.50%。

从 2025 年第四季度开发企业产生的不良信用信息类型

来看，主要为失信被执行人信息，占比达 51.81%，有 9437

条案例；其余依次为欠税、行政处罚、经营异常、严重违法

失信信息，本季度无重大税收违法信息（见图 2）。

数据来源：房地产信用平台

从 2025 年第四季度开发企业不良信用信息类型的变动

情况来看，严重违法失信的开发企业案例同比降幅最大，达

98.94%，失信被执行人和经营异常案例同比呈上升趋势。环
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比方面，严重违法失信的开发企业案例降幅也最大，为

96.67%，失信被执行人案例环比亦呈上升趋势（见图 3）。

数据来源：房地产信用平台

（一） 行政处罚

根据房地产信用平台统计，2025 年第四季度全国被行

政处罚的房地产开发企业共 1505 家，同比减少 9.66%，环比

减少 9.99%，约占全部开发企业的 1.01%，共 1771 条案例（见

图 4）。



版权所有 @北京中房研协技术服务有限公司 第 4 页

数据来源：房地产信用平台

从分布上看，广东、山东和山西受到行政处罚的开发企

业数量最多，分别有 135 家、107 家和 86 家。

在所有行政处罚信息中，来自城管部门的数量最多，约

367 条，占比达 20.72%；来自市场监督部门的有 274 条，占

比 15.47%；来自自然资源部门的有 131 条，占比 7.40% （见

图 5）。
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数据来源：房地产信用平台

（二）失信被执行人

根据房地产信用平台统计，2025 年第四季度全国被列

为失信被执行人的房地产开发企业共 4502 家，同比增加

1.21%，环比增加 12.63%，约占全部开发企业的 3.02%，共

9437 条案例（见图 6）。

数据来源：房地产信用平台
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从分布区域看，河南、广东和江西存在失信被执行人情

况的开发企业数量居前，分别为 612 家、387 家和 343 家。

其中，天津失信被执行人企业数量相对该市开发企业总数的

比例较为靠前。

从失信被执行人的原因来看，“有履行能力而拒不履行

生效法律文书确定义务”的占比达 47.37%；其次是“违反财

产报告制度”，占比 40.24%；另外，“被执行人无正当理由

拒不履行执行和解协议”和“其他规避执行”也是常见类型。

此外，房地产信用平台共收录了中国裁判文书网有关房

地产开发企业判决文书约28600例，其中77.29%为合同纠纷。

而在合同纠纷中，有关房屋买卖、预售、销售、代理销

售等涉及房屋交易的纠纷占比为 38.21%。

（三）经营异常

根据房地产信用平台统计，2025 年第四季度全国被认

定经营异常行为的开发企业共 1217 家，同比增加 8.76%，环

比减少 78.91%，约占全部开发企业的 0.82%，共 1222 条案

例（见图 7）。
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数据来源：房地产信用平台

从区域分布看，河南、山东和北京经营异常的开发企业

最多，分别有 211 家、204 家和 118 家。其中，北京经营异

常的企业数量相对该市开发企业总数的比例比较靠前。

从被列入经营异常的具体原因来看，通过登记的住所或

者经营场所无法联系是主要原因，达 1075 条，占比 87.97%；

其次是未依照《企业信息公示暂行条例》第八条规定的期限

公示年度报告，占比 10.15%，有 124 条。

（四）欠税

房地产信用平台统计显示，2025 年第四季度全国被公

布欠税行为的房地产开发企业共 1640 家，同比减少 80.97%，

环比减少 81.75%，约占全部开发企业的 1.10%，共 5785 条
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案例（见图 8）。

数据来源：房地产信用平台

从区域分布来看，广西、陕西和天津被公布欠税开发企

业数量最多，分别有 224 家、195 家和 181 家。

从具体欠税的类型来看，城镇土地使用税、土地增值税、

增值税、城市维护建设税和印花税是主要的欠税类型。

表 1：2025 年第四季度全国前十大欠税金额开发企业案例

企业名称
注册省

份
欠税税种

欠税余额/合

计（亿元）

（单位：亿元）
北京达义兴业房地产开发有限公司 北京 土地增值税 7.98

西安碧盈置业有限公司 陕西 企业所得税、增值税 4.78

绿地集团西安沣东置业有限公司 陕西

增值税、企业所得税、城市

维护建设税、房产税、印花

税、城镇土地使用税、土地

增值税

4.17
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天津城投滨海房地产经营有限公司 天津
城市维护建设税、土地增值

税、增值税、企业所得税
4.11

天津普利达房地产建设开发有限公

司
天津 土地增值税、房产税 3.97

西安智晟达置业有限公司 陕西

土地增值税、契税、增值税、

企业所得税、城市维护建设

税、房产税、印花税、城镇

土地使用税

3.69

绿地集团西安兴港置业有限公司 陕西

城镇土地使用税、增值税、

企业所得税、城市维护建设

税、印花税、土地增值税

3.54

天津亿利金威房地产开发有限公司 天津
土地增值税、增值税、企业

所得税、个人所得税
3.37

力高（天津）地产有限公司 天津

个人所得税、城市维护建设

税、房产税、印花税、城镇

土地使用税、土地增值税、

增值税

3.29

海南陵水棕榈泉置业有限公司 海南 --- 2.95

数据来源：房地产信用平台

（五）严重违法失信

根据房地产信用平台统计，2025 年第四季度被列入涉

及严重违法失信的房地产开发企业有 1 家，为湖南凯中置业

有限公司，列入原因显示为：“法律、行政法规和党中央、

国务院政策文件对市场主体相关责任人员列入严重违法失

信名单有规定的，依照其规定。”
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三、房地产开发企业债务违约情况

（一）境内信用债违约情况

根据房地产信用平台统计，2025 年四季度全国共有 4 家

房地产债券发行人确认境内信用债券实质违约（不包括展期

情形），涉及债券 6 只，同比 2024 年第四季度增加 1 只，

环比 2025 年第三季度增加 4 只；违约涉及债券余额 37.51

亿元，同比 2024 年第四季度减少 3.84%，环比 2025 年第三

季度减少 2.19%。

表 4：房地产开发企业 2025 年第四季度境内债违约统计

（不包括展期情形）

债券

代码

违约

日期

债券简

称
发行人 类型

发行规模

(亿元)

违约日债券

余额(亿元)

163911.

SH
2025-11-30

H20 奥园

2
奥园集团有限公司 本息违约 11.8 11.8

159650.

SH
2025-11-06

H19 宝龙

A

上海宝龙实业发展

(集团)有限公司

未按时兑付

回售款和利

息

6.5 5.4613

159651.

SH
2025-11-06

H19 宝龙

B

上海宝龙实业发展

(集团)有限公司

未按时兑付

回售款和利

息

2 1.75

159652.

SH
2025-11-06

19 宝龙

次

上海宝龙实业发展

(集团)有限公司

未按时兑付

回售款
0.5 0.5

169687.

SH
2025-10-16

H 正荣 3

优

正荣地产控股股份

有限公司
利息违约 10 10

149256.

SZ
2025-10-14

H0 阳城

04

阳光城集团股份有

限公司
利息违约 8 8

来源：iFinD，房地产信用平台整理

（二）境外债违约情况

根据房地产信用平台统计，2025 年四季度有 1 家房地产

开发企业出现境外债实质性违约（不包括展期情形），涉及
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债券 1 只，相比 2024 年四季度的 1 家企业 5 只债券违约、

2025 年三季度的 2 家企业 6 只债券违约，均大幅减少。

在涉及金额方面，2025 年四季度境外债涉及违约金额

0.11 亿美元、涉及债务余额 3.653 亿美元，同比分别减少

97.05%和 79.50%，环比分别减少 75.33%和 77.55%。

表 5：房地产开发企业 2025 年四季度典型境外债违约统计

（不包括展期情形）

债券

编码
债券简称 违约日期 信用主体 违约类型

涉及金额

（亿美元）

违约日债

券余额

（亿美元）

XS22071

92191

绿地控股 6.125%

20290422
2025-10-22

绿地控股集

团有限公司

未按时兑付

利息
0.11 3.6530

来源：iFinD，房地产信用平台整理

五、2025 年第四季度重要房地产信用政策

（一）中央、部委信用类政策或文件

市场监管总局发布《组织机构统一社会信用代码管理办

法》（2025 年 12 月）

市场监管总局对外发布《组织机构统一社会信用代码管

理办法》。统一社会信用代码，是每个组织机构全国唯一、

终身不变的“数字身份证”。这一办法的核心是对统一社会

信用代码实施全生命周期规范，实现组织机构从“设立”到
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“存续”的精准识别、动态追踪，将发挥三方面作用。一是

织密社会信用体系“数据网”。统一社会信用代码串起各地

区、各部门的信用信息，以代码为索引，可全景记录经济活

动，交叉稽核信用状况，真正做到“一处失信、处处受限”。

二是架起全国统一大市场“数字桥”。市场监管总局依法依

规，以统一社会信用代码为关键纽带，推动跨部门、跨地区、

跨行业信息共享、业务协同，破除“信息孤岛”，夯实推进

全国统一大市场建设的信息流通底座。三是激活市场监管

“智慧脑”。推动代码与登记注册、信用监管、执法稽查、

安全监管深度融合，让监管更精准、更智能、更高效。

国家发展改革委印发《信用修复管理办法》（2025 年

11 月）

国家发展改革委印发《信用修复管理办法》，将从 2026

年 4 月 1 日起施行。办法指出，信用主体依法享有信用修复

的权利。除法律、法规或党中央、国务院政策文件明确规定

不可修复的情形外，满足相关条件的信用主体均可按要求申

请信用修复。失信信息按照失信严重程度实行分类管理，原

则上划分为“轻微、一般、严重”三类，按照过罚相当原则，

分别设置不同的公示期限，公示期限自司法、行政公务文书

认定之日起开始计算。行业主管部门可按照“轻微、一般、

严重”的分类原则，制定本领域失信信息具体分类标准，并
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在“信用中国”网站统一发布。行业主管部门已经制定具体

分类标准的，按照行业主管部门规定执行。轻微失信信息原

则上不予公示；行业主管部门认为确有必要公示的，公示期

最长不超过 3 个月，且法定责任履行完毕即可申请修复。一

般失信信息的最短公示期为 3 个月，最长为 1 年。严重失信

信息的最短公示期为 1 年，最长为 3 年。最短公示期届满后，

信用主体方可按规定申请信用修复。最长公示期届满后，相

关信息自动停止公示。对达到最长公示期但未纠正失信行为

或未完全履行相关义务的，按照行业主管部门有关规定执行。

同一失信信息涉及多种处罚类型的，其公示期限以期限最长

的类型为准。对附带期限的处罚，在相关期限届满前，该行

政处罚信息不得提前终止公示。“信用中国”网站涉及自然

人的失信信息原则上不予公示。法律、行政法规对相关信息

公示期另有规定的，从其规定。

市场监管总局发布《市场监督管理信用修复管理办法》

（2025 年 11 月）

市场监管总局发布《市场监督管理信用修复管理办法》，

办法将于 12 月 25 日起正式施行。办法包括进一步扩大信用

修复范围，为重整及和解企业恢复信用、重新开展正常经营、

参与市场竞争提供有力支撑；进一步完善违法失信信息分类，

按照过罚相当原则，分别设置不同的公示期限和修复条件，
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提升信用修复精细化管理水平；进一步优化办理流程，缩短

信用修复的办理时限，提升信用修复效率；进一步做好协同

修复，实现国家企业信用信息公示系统与相关信息化系统数

据共享，结果互认。市场监管总局还修订了《企业经营异常

名录管理办法》《市场监督管理行政处罚信息公示规定》等

规章，规范企业、个体工商户和农民专业合作社申请移出经

营异常名录的条件和程序，明确不同类型行政处罚信息停止

公示的期限和条件，确保信用修复规则统一。

“十五五”规划建议发布，多处提及信用建设（2025

年 10 月）

《中共中央关于制定国民经济和社会发展第十五个五

年规划的建议》正式发布。其中，建议在多个章节提及信用

相关要求。坚持有效市场和有为政府相结合。充分发挥市场

在资源配置中的决定性作用，更好发挥政府作用，构建统一、

开放、竞争、有序的市场体系，建设法治经济、信用经济，

打造市场化法治化国际化一流营商环境，形成既“放得活”

又“管得好”的经济秩序。坚决破除阻碍全国统一大市场建

设卡点堵点。统一市场基础制度规则，完善产权保护、市场

准入、信息披露、社会信用、兼并重组、市场退出等制度，

消除要素获取、资质认定、招标投标、政府采购等方面壁垒，

规范地方政府经济促进行为，破除地方保护和市场分割。综
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合整治“内卷式”竞争。统一市场监管执法，加强质量监管，

完善行政裁量权基准制度，强化反垄断和反不正当竞争执法

司法，形成优质优价、良性竞争的市场秩序。健全一体衔接

的流通规则和标准，高标准联通市场设施，降低全社会物流

成本。完善有利于统一大市场建设的统计、财税、考核制度，

优化企业总部和分支机构、生产地和消费地利益分享。

住建部办公厅关于印发住房城乡建设领域公共信用信

息目录（2025 年版）的通知（2025 年 10 月）

住房和城乡建设部办公厅正式印发《住房城乡建设领域

公共信用信息目录（2025 年版）》，目录详细规定了住建领

域公共信用信息的归集范围、分类标准和管理要求，为全国

住建系统建立统一、规范的信用监管体系提供了重要政策依

据，将推动建筑市场、房地产市场等领域的信用管理走向精

细化。

（二） 地方信用类相关政策或文件

日期 省市 重要政策或文件

2025 年

10 月

天津、杭

州等 7城

天津、杭州、石家庄、昆明、南宁、海口、哈尔滨 7城签署《关于推动行政处

罚信息信用修复跨区域协同的合作协议》

云南
《云南省打造一流营商环境促进经营主体提质增效三年行动计划(2025—2027

年 2.0 版)》

河南 《河南省优化营商环境条例（修订草案）》

2025 年

11 月
福建

福州市住房和城乡建设局 福州市不动产登记和交易中心关于进一步加强房地

产开发企业信用评价和分类管理的通知
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上海
上海市十六届人大常委会第二十五次会议表决通过关于修改《上海市优化营商

环境条例》决定

青海 《全力打造一流营商环境助力高质量发展三年行动方案（2025—2027 年）》

2025 年

12 月

云南 昆明 2024 年度物业服务企业信用评价结果公示

海南 《海南省常态化推进“高效办成一件事”重点举措》

辽宁 《辽宁省市场监管部门优化营商环境重点举措》
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